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LEI COMPLEMENTAR N° 08
DE 21 DE NOVEMBRO DE 2007.

Estabelece normas e condigbes para parcelamento, ocupacgéo e
uso do solo urbano no Municipio de Araguai

A Camara Municipal de Araguai aprovou, o Prefeito Municipal
sancionou tacitamente e Eu, Presidente da Camara Municipal de Araguai.

Considerando a obrigatoriedade do ato de promulgagéo da Lei;

Considerando o que preceitua o art. 29 da Lei Organica do Municipio
de Aracuai;

Promulgo a seguinte Lei::

_ CAPITULOI
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei estabelece as normas e as condigbes para
parcelamento, ocupagédo e uso do solo no Municipio, em atendimento a Lei
Orgénica do Municipio e as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor do
Municipic de Araguai.

Art. 22 Constituem-se dreas urbanas do Municipio de Araguai
aquelas definidas pelos perimetros urbanos delimitados por Lei especifica para
a Cidade de Aracuai, os povoados de Baixa Quente e Neves, no Distrito Sede;
o Distrito de Engenheiro Schnoor, os povoados de Alfredo Graca e Machado no
Distrito de Engenheiro Schnoor e o distrito de ltira e os povoados de Barreiro,
Fazenda Velha, José Gongalves, no distrito de Itira.

Paragrafo Unico: As dreas externas aos perimetros urbanos definidos
nos termos do caput deste artigo, sdo consideradas areas rurais, ndo sendo
admitido o parcelamento para fins urbanos.

Art. 3% Estao sujeitas as disposi¢cdes desta Lei:

| - os projetos e obras de implantagdo de parcelamentos do solo;

Il - as obras de edificacbes, no gue se refere aos parametros
urbanisticos relacionados com coeficiente de aproveitamento do solo, taxa de
ocupacdo, gabarito, taxa de permeabilidade, afastamentos, altura na divisa,
saliéncias, area de estacionamento e demais aspectos relacionados na
presente Lei;

11 - a localizac&o de usos e o funcionamento de atividades.

Art. 42 As definicdes dos termos técnicos utilizados nesta Lei,
ressalvadas as feitas em seu texto, sdo as constantes do Anexo |.
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CAPITULO li
SECAO |
DO ZONEAMENTO

Art. 52 De acordo com o disposto no Plano Diretor do Municipio, as
areas urbanas conceituadas nos termos do artigo 2° desta Lei, s&o
subdivididas em Zonas definidas a partir de condicionantes geo-ambientais, de
sua capacidade de adensamento, da infra-estrutura existente e potencial, das
demandas de preservacéo e protecao do patriménio cultural, e da localizagao
de usos e atividades, e 580 classificadas nas seguintes categorias:

| - Zona de Preservacdo do Patrimdnio Histérico e da Paisagem
(ZPPH);

Il - Zona de Protecéo Ambiental (ZP);

Ill - Zona de Adensamento Restrito (ZAR);

IV - Zona de Adensamento (ZA);

V - Zona de Especial Interesse Social (ZEIS);
VI — Zona de Grandes Equipamentos (ZE).

Paragrafo anico: todos os projetos de edificagdes em todas as zonas
deverdo atender a Lei Federal n210.098 de 19/12/2000 e
ABNT NBR 9050:2004.

Art. 6° Considera-se como Zona de Preservagdo do Patriménio
Historico e da Paisagem (ZPPH) aquela composta por areas gue contém o0s
valores essenciais a serem preservados nos conjuntos urbanos, resultantes da
presenga do tragado urbanistico original e de tipologias urbanisticas e
arquiteténicas de relevante interesse historico ou paisagistico.

Art. 7°  Considera-se como Zona de Protecdo Ambiental (ZP) aquela
a ser preservada ou recuperada em funcdo de suas caracteristicas
topogréficas, geoldgicas e ambientais de flora, fauna e recursos hidricos efou
pela necessidade de preservacao do patrimonio arqueoldgico ou paisagistico.
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Art. 8%  Considera-se como Zona de Adensamento Restrito (ZAR)
aquela em que a ocupagdo e 0 uso do solo deve se dar segundo padrdes de
menor densidade, em razéo da auséncia ou deficiéncia da infra-estrutura de
drenagem, de abastecimenio de agua ou de esgotamento sanitario, da
precariedade ou saturacdo das ligacbes vidrias externas ou internas, de
condigbes topograficas e geologicas desfavoraveis ou da interferéncia sobre o
patriménio histérico ou ambiental.

§ 12 A ZAR se subdivide em ZAR 1 e ZAR 2, sendo a ZAR 2 uma
zona na qual a inexisténcia ou precariedade da infra-estrutura e,
especialmente, a impossibilidade de contribuicdo direta a Estacdo de
Tratamento de Esgotos implica em padrées mais restritos de adensamento;

§2° A ZAR 2 poderd ser alterada para ZAR 1 a partir da
melhoria dos padrées de infra-estrutura e da solugdo do tratamento de esgotos.

Art. 9°  Considera-se como Zona de Adensamento (ZA) aquela em
gue, devido as condi¢cbes favoraveis de topografia, ambientais e de infra-
estrutura existente, a ocupacdo e © usc podem se dar segundo padrbes de
maior densidade.

Art. 10 Considera-se como Zona de Especial Interesse Social
(ZEIS) aquela na qual hd interesse publico em ordenar a ocupacéo, por meio
de urbanizagdo e regularizagdo fundiaria ou implantar programas habitacionais
de interesse social.

Art. 11 Considera-se como Zona de Grandes Equipamentos (ZE)
aquela na qual se localizam ou ha interesse publico em implantar grandes
equipamentos publicos ou dreas industriais.

Art. 12 O Anexo 1l contem os limites das Zonas previstas nesta
Secao.

Art. 13 O Anexo IX contém o mapeamento das areas de risco
geoldgico consideradas nesta Lei para efeito de definicdo dos parametros de
parcelamento, ocupagdo e uso do solo das diversas zonas, sendo
indispensavel a elaboracdo de laudo geolégico/geotécnico para parcelamento e
ocupagdo dessas dreas.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secdo |
Disposi¢ées Preliminares
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Art. 14 O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de
loteamento ou desmembramento, somente nas areas consideradas urbanas,
nos termos definidos no artigo 2° desta Lei.

§1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo que impligue a abertura, o prolongamento, a
modificacéo ou a ampliagado de vias de circulagédo ou de logradouros pliblicos.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificagéo, com aproveitamento do sistema viario existente,
que ndo impligue a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem ©
prolongamento, a modificacdo ou a ampliagdo dos existentes.

§3° Para efeito da caracterizagdo da modalidade de
parcelamento do solo urbano, s@o consideradas vias publicas aquelas
oficializadas ou pavimentadas pelo Poder Publico.

Art. 15  Nao é permitido o parcelamento do solo em terrenos:

| - sujeitos as inundagdes, enquanto ndo forem tomadas providéncias
gue assegurem o escoamento das aguas;

Il - gue tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

Il - naturais com declividade superior a 47% (quarenta e sete por
cento);

IV — nas areas degradadas ou naguelas em que seja tecnicamente
comprovado gue as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;

V - contiguos a mananciais, cursos d'agua, represas e demais
recursos hidricos, sem a prévia manifestagdo dos 6rgdos competentes;

VI - em que a poluicdo impeca a existéncia de condigbes sanitarias
suportaveis.

VII — terrenos alagadicos;

§1° No caso de parcelamento de glebas com declividade de
30% (trinta por cento) a 47% (quarenta e sete por cento), 0 projeto respectivo
deve ser acompanhado de Laudo emitido pelo Responsavel Técnico, atestando
a viabilidade de edificar-se no local.

§2° A declaracéo a que se refere o paragrafo anterior deve estar
acompanhada da anotagéo de responsabilidade técnica do laudo geotécnico
respectivo, feita no CREA/MG.

§ 32 QO parcelamento de glebas em gue haja areas de risco
geolbgico estd sujeito a elaboracdo de laudo geotécnico acompanhado da
anotacéo de responsabilidade técnica feita no CREA/MG.

§ 4° Nos casos de parcelamento de glebas com declividade de
30% (trinta por cento) a 47% (quarenta e sete por cento), os lotes devem ter
area minima correspondente a 2 (duas) vezes a drea minima permitida.

Art. 16  Os parcelamentos devem atender as seguintes condigdes:

| — A extensdo maxima da guadra, entre duas vias transversais, ndo
pode ser superior a 200 m (duzentos metros).

Il — é obrigatdria a reserva de faixas non aedificandae:

e
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a) ao longo de aguas correntes ou dormentes, com largura minima de
30,00 m (trinta metros) em cada lado, a partir da margem, ou segundo
determinac&o de instancia superior; num raio minimo de 50 m (cinglenta
metros) ao redor de nascentes ou olhos d’agua, ainda gue intermitentes;

b) nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio
publico de rodovias, ferrovias e dutos, com largura minima de 50,00 m
(cingienta metros) 30,00m (trinta metros) faixa da Prefeitura e 20m {vinte
metros) faixa de dominio do DER de cada lado das faixas de dominio;

lll - o plano de arruamento deve ser elaborado considerando as
condicdes topograficas locais e observando as diretrizes do sistema viario e a
condicao mais favoravel a insolacao dos lotes;

IV - as vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem
ser articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizadas com a topografia local.

V - 0s lotes devem ter drea minima de 125 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e maxima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) com,
no minimo, 5,00 m (cinco metros) de frente e relacdo entre profundidade e
testada nao superior a 5 (cinco);

VI - os lotes devem confrontar-se com via publica, vedada a frente
exclusiva para vias de pedestres, exceto nos casos de loteamentos ocorridos
em ZEISs;

§1° No caso de parcelamento para fins industriais, s&o admitidos
lotes com &rea superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados).
§ 2° S&o admitidos lados de quarteirées com extenséo superior a

prevista no inciso |, nos casos em gque a natureza do empreendimento
demande grandes areas continuas e desde que suas vias circundantes se
articulem com as adjacentes, observados os critérios estabelecidos para o
parcelamento vinculado.

§ 3° Ao longo da Br-367 e da MG-678 o lote minimo é de
1.000 m? (mil metros quadrados)

§ 4° Para ser admitida como delimitadora de quarteirdo, a via de
pedestre deve, obrigatoriamente, promover a ligagdoc entre duas vias de
circulac@o de veiculos.

§5° As areas non aedificandae devem ser identificadas na planta
de aprovagéo do parcelamento.

Art. 17  No prazo maximo de 180 {cento e oitenta) dias, contados da
aprovacdo do projeto de parcelamento, deve o interessado protecola-lo em
cartério de registro de iméveis, sob pena de caducidade.

Secédo Il
Do Loteamento
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Art. 18  Nos loteamentos, € obrigatoria a transferéncia ao Municipio
de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, para instalagcdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagdo e espacos livres
de uso publico.

§1° Equipamentos urbanos s&o os equipamentos publicos
destinados a abastecimento de agua, servico de esgotos, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, rede telefbnica e gas canalizado.

§2° Equipamentos comunitérios s&o os eguipamentos publicos
destinados a educagdo, saude, cultura, lazer, seguranca e similares.

§3° Sistema de circulag@o sdo as vias necessarias ao trafego de
veiculos e pedestres.

§4° Espacos livres de uso publico sdo as areas verdes, as
pracas e 0s similares.

§ 5° O percentual destinado a equipamentos urbanos e

comunitarios e a espacos livres de uso publico é de, no minimo, 15% (quinze
por cento) da gleba a ser loteada.

§6° Deve ser determinada pelo Executivo, com fundamento em
parecer técnico, a localizacdo das vias principais, das dreas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios e dos espagos livres de uso publico.

§7° N&do sdo aceitas no cédlculo do percentual de terrenos a
serem transferidos as areas:

| - ndo parceldveis e non aedificandae previstas nos artigos 15 e 16;

Il - relativas as faixas de servid@o ao longo das linhas de transmisséo
de energia elétrica.

§ 8° Ndo sdo computados como dreas verdes 0s canteiros
centrais ao longo das vias.
§ 9° As areas transferidas ac Municipio devem ter, no minimo,

10,00 m (dez metros) de frente para logradouro publico e acesso direto ao
sistema viario.

§10 As dreas destinadas a eguipamentos urbanos e
comunitérios, a sistema de circulagéo e a espacos livres de uso publico devem
constar no projeto de loteamento e no memorial descritivo.

§11 No ato do registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as areas a que se refere o paragrafo anterior.
§12 Excetua-se do disposto no caput os loteamentos destinados

ao uso industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000 m? (quinze mil
metros quadrados).

§13 As dreas verdes devem ser implantadas pelo
empreendedor, conforme for estabelecido pelas diretrizes fornecidas e ser
mantidas e conservadas pelo empreendedor até o recebimento, pelo Municipio,
das obras do loteamento.

§14 As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios
devem estar desocupadas quando da expedigao do Termo de Recebimento de
Obras de Urbanizacéo.
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Art. 19 A elaboragdo do projeto de loteamento deve seguir os
seguintes passos:

I — reqguerimento do interessado pedindo as diretrizes para
parcelamento acompanhado da indicacado do tipo de uso predominante a que ¢
loteamento se destina e da planta da gleba que se pretende lotear, contendo:

a) suas divisas geometricamente definidas de acordo com as normas
técnicas oficiais vigentes;

b) localizagdo dos cursos d'agua;

c) localizagdo de rodovias, ferrovias, linhas de transmisséo de energia
elétrica, redes de telefonia, dutos e demais instalacdes e suas respectivas
faixas de dominio ou servidao;

d) localizag@o das areas arborizadas e das construgdes existentes;

e) altimetria da gleba, com delimitacdo das dreas com declividade
entre 30% (trinta por cento) e 47% (quarenta e sete por cento) e superior a esta
Ultima;

1 — Fornecimento pelo executivo de diretrizes de parcelamento, no
prazo de 60 (sessenta) dias contados a partir da entrega de toda a
documentacéo, contendo pelo menos:

a - 0 tracado e a classificacdo das principais vias de circulacéo
existentes, contiguas ao parcelamento, e das vias propostas pelo municipio,
com o0s elementos necessarios a integracdo do loteamento com as &reas
circunvizinhas;

b — as diretrizes para localizagdo das areas destinadas a espacos
livres de uso pUblico e a equipamentos urbanos e comunitarios.

¢ — a indicagdo das areas de preservacio permanente;

d - localizacdo das areas de risco geoldgico, quando houver, e a
indicacio da necessidade de laudo geoldgico-geotécnico e ambiental.

Il — Elaborac&o do projeto e memorial descritivo, acompanhado do
titulo de propriedade, certiddo de énus reais e certiddo negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imovel.

§1° O projeto contera pelo menos:

| - a subdivisdo das guadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Ill - as dimensGes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo
e pragas;

V - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicag@o em planta e perfis de todas as linhas de escoamento
das aguas pluviais;

Vil —Abertura de vias publicas, rede de abastecimento de agua e
energia elétrica.

§2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo
menos:
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| - a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixacdo da zona ou zonas de uso predominante;

Il - as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagbes gue
incidem sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas;

Il - a indicagcdc das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e
adjacéncias;

V — especificagdo da pavimentagéo das vias publicas;

VI — cronograma fisico-financeiro das obras de urbanizagao.

§32 As diretrizes terdo validade por um prazo de um ano.

Art. 20 Aprovado o loteamento ou a sua modificagdo, no prazo de
180 (cento e oitenta) dias, deve ser expedido Alvara de Urbanizac&o, com
prazo de validade maximo de 2 (dois) anos, a ser fixado levando-se em conta a
extensdo do cronograma das obras de urbanizacéo.

Paragrafo Unico: O prazo previsto no caput inicia-se na data do
registro do projeto de parcelamento no cartério de registro de iméveis.

Art. 21 O Executivo pode estabelecer padrées de urbanizagdo
diferenciados para cada finalidade de loteamento.

Art. 22 A execugdo das obras constantes do projeto de loteamento
deve ser garantida pelo depdsito, confiado ao Municipio, do valor a elas
correspondente, da seguinte forma:

| - em dinheiro;

Il - em titulos da divida publica;

1l - por fianga bancaria;

IV - por vinculacdo a imdvel, no local ou fora, feita mediante
instrumento publico.

§1° Cumprido o cronograma de obras, o deposito devera ser
restituido, ate o maximo de 70% (setenta por cento), no momento da liberagéo
do loteamento, depois de feita vistoria pela Prefeitura e pelas concessionarias
de agua e energia elétrica.

§2° A critério do Executivo, o depdsito previsto no caput pode ser
liberado parcialmente na medida em que as obras de urbanizacdo forem
executadas e recebidas pela Prefeitura e pelas concessionérias de agua e
energia, respeitado o limite previsto no paragrafo anterior.

§3° O restante do depdsito deve ser restituido 1 (um) ano apos a
liberagdo do loteamento, caso ndo seja utilizado para sanar problemas
decorrentes da implantacdo das obras previstas como obrigatérias ao
empreendedor.
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Secdo Il
Do Sistema Viario dos Lofeamentos

Art. 23 Compdem as vias publicas os espacos destinades a
circulagdo de pedestres e de veiculos que receberdo classificagdo segundo o
Anexo 11l

Art. 24 O sistema viario dos loteamentos deve obedecer, quanto a
geometria das vias, as caracteristicas definidas no Anexo IV.

§1° O ato de aprovagdo do projeto de loteamento deve
estabelecer a classificac@o das vias.
§2° O proprietério de gleba cujo acesso ao sistema viario

somente possa ser feito através de terreno de propriedade publica pode
parcela-la, correndo por sua conta 0s 6nus da construcdo do referido acesso,
cabendo ao Executivo a definicdo da localizacdo e da geometria e a
classificagcdo da via de acesso.

§3° Quando as condicdes de topografia e acessibilidade néo
propiciarem a continuidade e interligagao dos logradouros, as vias coletoras e
locais devem ser finalizadas com pracas de retorno.

Secéo IV
Do Desmembramento

Art. 25 Os desmembramentos estdo sujeitos a transferéncia ao
Municipio de 15% (quinze por cento) da gleba.

Paragrafo Unico: A transferéncia prevista no caput n&o se aplica as
glebas com area inferior a 3.000 m? (trés mil metros quadrados).

Art. 26 Naoc € admitidc ¢ desmembramentic de lotes em &areas
classificadas como ZAR-2.

Art. 27  Deve ser apresentada planta da gleba a ser desmembrada,
contendo suas divisas geometricamente definidas conforme as normas
técnicas oficiais vigentes.

Secdo V
Do Parcelamento para Condominios

Art. 28 Parcelamento para condominios & o destinado a abrigar
conjunto de edificacbes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espacos
de uso comum, caracterizados como bens em condominio, cujo terreno nao
pode:

10




CAMARA MUNICIPAL DE ARAGUAI - MG
Rua Sao Geraldo, n® 722, Bairro Planalto CEP:39600-000
Tele fax 0xx3337311995 e-mail camarac@uai.com.br

| - ter drea superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);

Il - obstaculizar a continuidade do sistema viario publico existente ou
projetado.

Paragrafo Unico: No parcelamento para condominios, pode ser
concentrado em parte do terrene todo o seu potencial construtivo.

Art. 29  As areas transferidas ao Municipio resultantes do processo
de aprovacdo do parcelamento devem localizar-se fora dos limites da area
condominial.

Art. 30 Compete exclusivamente aos condominios, com relacdo as
suas areas internas:

| - coleta de lixo;

Il — execucéo e manutencdo da infra-estrutura;

llf - instalacdo de equipamentos de prevencéo e combate a incéndios,
conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Secdo Vi
Da Modificacdo de Parcelamento

Art. 31 Modificacdo de parcelamento € a alteracdo das dimenstes
de lotes pertencentes a parcelamento aprovado que impligue a redivisdo de
parte ou de todo o parcelamento, sem alteracéo do sistema viario, dos espagos
livres de uso publico ou das dreas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios.

§1° Pode a modificacdo de parcelamento objetivar a implantagac
de condominic em parcelamento aprovado.
§2° No caso de modificagdo de parcelamento, & permitida a

regularizacéo de parte de lote sem a participac&o no processo dos proprietarios
das demais partes, desde gue a forma, as dimensbes e a localizagdo da parte
em questdo estejam clara e corretamente caracterizadas no respectivo registro.

Art. 32 Nao é permitida a modificacdo de parcelamento:

I - que resulte em lote em desconformidade com o disposto no artigo
16 desta Lei, a ndo ser nos seguintes casos, conforme dispuser a legislacao:

a) regularizacdo da situacéo existente de fato e de direito comprovada
por documentacao anterior a aprovacao desta Lei;

b) regularizacio de parte de lote;

c) reducdo de desconformidade em caso de modificacdo de
parcelamento;

d) desapropriagdes;

e) impossibilidade fisica ou geomorfoldgica.

Il - que resultar em desconformidade com parametro urbanistico
definido nesta Lei.

11




CAMARA MUNICIPAL DE ARAGUAI - MG
Rua Sao Geraldo, n°® 722, Bairro Planalto CEP:39600-000
Tele fax 0xx3337311995 e-mail camarac@uai.com.br

Paragrafo Unico: Em caso de modificacdo de parcelamento de lotes
lindeiros unicamente a vias locais, ndo se aplica a relac&o entre testada e
profundidade prevista no artigo 16 desta Lei.

Art. 33 A parte remanescente da desapropriagdo parcial de lote
pertencente a parcelamento aprovado, deve respeitar o previsto no artigo 16.

§1° Pode o proprietario fazer requerimento visando a regularizar
a parte remanescente resultante de desapropriacio.

§2° Os 6nus da instrugdo do requerimento previsto no paragrafo
anterior s&c de exclusiva responsabilidade do Executivo.

§3° O Executivo tem o prazo de 60 (sessenta) dias, a contar do
protocolo do requerimento, para providenciar a regularizacdo requerida, sem
Onus para o requerente.

§ 4° O procedimento de regularizacdo referido no § 12 configura
modificacao de parcelamento.

Secdo VI
Do Reparcelamento

Art. 34 Reparcelamento é a redivisdo de parte ou de todo o
parcelamento que implique alteragéo do sistema viario, dos espacos livres de
uso publico ou das areas destinadas a instalacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios.

§1° A desafetacgdo do dominio publico relativo ao
reparcelamento depende de prévia avaliacéo e de autorizacao legislativa.
§2° No reparcelamento, € obrigatéria a manutencdo do

percentual de area transferido ao Municipio no parcelamento original, a ndo ser
que inferior ao minimo exigido nesta Lei, que deve ser respeitado.

§3° Pode o0 reparcelamento objetivar a implantacdoc de
condominio em parcelamento aprovado.

CAPITULO IV
DA OCUPAGAO DO SOLO

Secédo |
Disposicoes Preliminares

Art. 35 Podem ser construidas edificacées em lote ou conjuntos de

lotes que atendam uma das seguintes condicdes:
| - fazer parte de parcelamento aprovado;
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Il - ter existéncia anterior a 19 de dezembro de 1979, comprovada por
meio de documentos, como registro em cartorio, escritura ou contrato de
compra e venda.

Secéao il
Dos Parametros Urbanisticos

Subsecéo |
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 36 O potencial construtivo é calculado mediante a multiplicacdo
da area total do terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento - CA - da zona em
que se situa.

Paragrafo Unico: Os valores dos Coeficientes de Aproveitamento s&o
0s previstos no Anexo V.

Art. 37  N&o s&o computadas, para efeito de calculo do CA:

| - a area destinada a estacionamento de veiculos;

Il — as areas destinadas a lazer e recreacdo de uso comum, nas
edificacbes residenciais multifamiliares ou de uso misto cujo pavimento-tipo
tenha uso exclusivamente residencial;

It - as varandas abertas - situadas em unidades residenciais - que
tenham drea total equivalente a até 10% (dez por cento) da area do pavimento
onde se localizam;

IV - a caixa d'agua, a casa de maquinas de elevador e a subestacao;

V - a guarita de até 6 m? (seis metros quadrados);

VI - a drea das jardineiras, contada da fachada da edificacéo até 60 cm
(sessenta centimetros) de projecao;

§1° O compartimento de edificacdo destinada a uso né&o
residencial cujo pé-direito exceda 4,50m (guatro metros e cinglenta
centimetros) deve ter sua area considerada, para efeito de calculo do CA, da
seguinte forma:

| - se igual ou inferior a 5,80 m (cinco metros e oitenta centimetros), a
area do compartimento é multiplicada por 1,5 (um e meio);

Il - se superior a 5,80 m (cinco metros e oitenta centimetros), a drea do
compartimento € multiplicada por 2 (dois).

§2° E admitido pé-direito superior a 4,50 m (quatro metros e
cinqienta centimetros), sem acréscimo de area a ser computada, para
auditorios, salas de espetaculos, cinemas, teatros ou templos religiosos;

§3° Néo pode ser aproveitado para piso adicional o espaco
decorrente da excecdo prevista no paragrafo anterior.
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Subsecdo I
Da Taxa de Ocupacéo

Art. 38 Taxa de Ocupagédo - TO - € a relacdo entre a area de
projecéo horizontal da edificagéo e a area do terreno.

§1° As TOs maximas sao as definidas no Anexo V.

§2° Néo é computada no calculo da taxa de ocupacdo prevista
no Anexo V a area citada no artigo 37, VI

Subsecdo lll
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 39 Considera-se Taxa de Permeabilidade — TP, a érea
descoberta e permedvel do terreno, em relacdo a sua éarea total, dotada de
vegetacdo gue contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio para o
sistema publico de drenagem urbana.

§1° A taxa de permeabilidade minima & a definida no Anexo V.

§2° Em casos excepcionais, mediante parecer do Conselho
Municipal de Desenvolvimento, as edificacles, exceto as localizadas na ZP,
poder&o substituir até no maximo 50% (cinglenta por cento) da area calculada
pela TP, pela implantacdo de caixa de captacdo e drenagem que retarde o
langamento das aguas pluviais.

§3° A caixa referida no paragrafo anterior deve possibilitar a
retencéo de até 30 | (trinta litros) de agua pluvial por metro quadrado de terreno
impermeabilizado a que se refere o limite estabelecido no inciso anterior.

§4° Pode ser dispensada a taxa prevista neste artigo nos casos
em que comprovadamente, por meio de laudo técnico, seja desaconselhavel a
permeabilidade do terreno.

Subsecao IV
Do Afastamento Frontal

Art. 40 O afastamento frontal minimo das edificacdes & equivalente
a uma distancia fixa definida em funcéo da classificacdo viaria da via lindeira a
testada do terreno, da seguinte forma:

| - vias de ligacdo regional e arteriais, 4,00 m (quatro metros);

Il - demais vias, 3,00 m (irés metros).

Paragrafo Unico: Em edificacbes lindeiras a vias coletoras, arteriais e
de ligagao regional, metade do afastamento frontal deve passar para o dominio
publico, integrando-se ao passeio findeiro, podendo esta area ser utilizada em

dobro para efeito de calculo da drea construida. ) W
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Art. 41 As  edificacdes localizadas na ZPPH  deverdo
obrigatoriamente ser implantadas sem recuo frontal, na ocorréncia das
seguintes situacdes:

| - 50% (cinglienta por cento) dos lotes existentes na face da quadra ja
estejam edificados no alinhamento;

Il — a edificacdo a ser implantada conformar com, peloc menos outras 3
(trés) edificagdes ja implantadas, um conjunto continuo, sem recuo frontal.

Art. 42 Em terrenos lindeiros a vias coletoras e locais, podem ser
construidas, na area delimitada pelo afastamento minimo frontal, guaritas que
tenham, no méaximo, 10% (dez por cento) da area do afastamento frontal,
respeitando o disposto no paragrafo Unico do artigo 40.

Subsecdo V
Dos Afastamentos Laterais e de Fundo

Art. 43  Os afastamentos minimos laterais e de fundo dos pavimentos s&o
0s seguintes:

I - 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros) para os pavimentos com H
menor gue 6,00 m (seis metros);

Il - 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) para os pavimentos com H maior
ou igual a 6,00 m (seis metros) e menor que ou igual a 12,00 m (doze metros);

lil - os previstos na tabela do Anexo VI para os pavimentos com H maior que
12,00 m (doze metros).

§1° Entende-se por H a distancia vertical, em metros, entre a laje de
cobertura de cada pavimento e a laje de piso do primeiro pavimento colocado ao nivel
ou acima da cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento do lote.

§2° Para valores fracionarios de H, adota-se a seguinte regra:

| - os valores, em metros, entre 0,01 {um centésimo) e 0,50 (cinglenta
centésimos), exclusive, sdo arredondados para o numero inteiro imediatamente
anterior;

Ii - os valores, em metros, entre 0,50 (cinglenta centésimos) e 1,00 (cem
centésimos), exclusive, sdo arredondados para 0 numero inteiro imediatamente
superior;

§3° Para efeito de definicdo do H, a casa de maquinas de elevador
nao é considerada como pavimento.

Art. 44  No caso de edificacdo constituida de varios blocos, independentes
ou interligada por pisos comuns, a distancia entre eles deve obedecer ao dobro dos
afastamentos minimos laterais e de fundo previstos nesta Lei.

Subsecéo Vi
Da Altura nas Divisas
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Art. 45 A altura maxima permitida nas divisas laterais e de fundo é 6 m
(seis metros) mais a altura correspondente a empena do telhado limitada a 1,5 m (um
& meio metros), medidos em relacdo aos seguintes niveis de referéncia:

| - a cota do passeio no ponto de encontro da divisa lateral com o
alinhamento, no caso de divisa lateral com terreno natural plano ou em declive em
relagéo aquela cota;

Il - a média aritmética dos niveis do terreno natural correspondente aos
pontos limitrofes da parte da edificagdo construida em cada divisa lateral, no caso de
terreno em aclive em relagdo a cota prevista no inciso anterior;

i - o terreno natural em seus respectivos pontos, no caso de divisa de

fundos.

§1° Nenhum elemento construtivo da edificagdo pode ultrapassar os
limites de altura maxima na divisa estabelecidos neste artigo.

§2° E proibida a construgdo sem afastamentos laterais e de fundo nas

partes das edificacbes nas quais haja aberturas voltadas para as divisas laterais ou as
de fundo.

§3° No caso de terreno em declive nos termos deste artigo, elementos
construtivos situados acima do nivel da altura maxima permitida na divisa de fundo
devem ter afastamento minimo de acordo com o disposto no artigo 43 desta lei.

§ 4° A altura maxima nas divisas laterais e de fundos podera ser
acrescida até a altura maxima das divisas das edificagdes vizinhas, desde que estas
estejam legalmente construidas, independentemente do valor previsto no Anexo V.

Subsecéo VI
Das Saliéncias

Art. 46 Consideram-se saliéncias os brises, as jardineiras, os elementos
decorativos e os estruturais.

Paragrafo Unico: As saliéncias podem avancar sobre as areas delimitadas
pelos afastamentos minimos em até 25 cm (vinte e cinco centimetros).

~ Subsecéo Vil
Das Areas de Estacionamento

Art. 47 O ndmero minimo de vagas destinadas a estacionamento de
veiculos & calculado segundo o disposto no Anexo VII.

§1° Ficam excluidas da exigéncia contida neste artigo, os
templos e 0s locais de culto.
§2° Os conjuntos residenciais multifamiliares de interesse social

de iniciativa do Poder Publico ou construidos em ZEIS devem dispor de area
para estacionamento na proporgéo de 1 (uma) vaga por 3 (irés) unidades
residenciais.
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§ 3° Cada vaga de estacionamento de veiculos deve ser prevista
em projeto e ter area livre com dimensdes minimas de 2, 30 m (dois metros e
trinta centimetros) por 450 m (quatro metros e cinglenta centimetros),
observando-se o seguinte:

I - Deve ser reservada area que garanta, para cada vaga, acesso,
circulacdo e espaco para manobras.

I - Uma vaga somente pode impedir 0 acesso a outra se no respectivo
projeto constar observacdo destacada da situacdo.

i As rampas de acesso devem fter largura minima de
2,50 (dois metros e cinglienta centimetros) e declividade maxima de 25% (vinte
e cinco por cento).

Secdo Il
Dos Projetos Geotécnicos

Art. 48 Deve ser anexada ao projeto arquiteténico de edificagéo
aprovado pelo Executivo a anotagdo de responsabilidade técnica de projeto
geotécnico junto ao CREA/MG, no caso de terrenos que, em funcdo dos
servicos de terraplenagem, tenham taludes de corte, de aterro ou mistos com
altura superior a 4,00 m (quatro metros).

§12 O procedimento referido no caput também é obrigatério
quando ocorrer uma das seguintes situagdes:

I - varzeas ou de solo sujeito a recalque;

Il - ocupacao de areas junto a corregos que possam ser inundadas;

lll - ocorréncia de condigbes que aconselhem restricdes a ocupacéo.

§2° E de responsabilidade do construtor o término das obras que
visam solucionar as condi¢des de risco antes do inicio da construcdo predial.

CAPITULO V
DOS USOS

Secédo |
Da Classificacdo dos Usos

Art. 49 Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso,
classificadas com base na Listagem de Atividades do IBGE:

I - residencial;

Il - ndo residencial;

1l - misto.
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Art. 50 Os usos referidos nos incisos Il e Il do artigo anterior,
conforme a repercussdo produzida pela atividade no ambiente urbano, estdo
sujeitos a mitigac&o de suas repercussdes negativas, conforme o disposto nos
artiges 51 e 52 e no Anexo VIl desta Lei.

Secédo Il
Dos Tipos de Repercussédo

Art. 51 S3o os seguintes os tipos de repercusséo:

I - atracdo de alto numero de veiculos leves;

Il - atragéo de alto nUmero de veiculos pesados;

lli - atracdo de alto nimerc de pessoas;

IV - geracdo de risco de seguranga,

V — geracdo de efluentes poluidores nos estados solido, liquido ou
gasoso, inclusive odores, radiagdes ionizantes ou n&o ionizantes;

VI — geracao de ruidos e vibragbes;

VIl — geragéo de residuos sdlidos.

Secdo i
Do Funcionamento das Atividades Causadoras
de Repercussdo Negativa

Art. 52 As atividades causadoras de repercussdes negativas ficam
sujeitas ao seguinte:

| - atendimento aos padrdes e critérios estabelecidos na legislagéo
ambiental em vigor, relativos a emisséo de ruidos, de radiacbes ou de efluentes
em decorréncia do exercicio das atividades;

Il - adocéo das seguintes medidas mitigadoras, que seréo exigidas em
funcdo da andlise das caracteristicas da atividade:

a) aprovacéao de projeto arquitetGnico, nos casos de:

1 - atividades atrativas de alto numero de pessoas, em que haja
necessidade de adequacdo do espaco fisico para mitigagdo do risco de
segurancga em decorréncia da aglomeracao inerente do exercicio da atividade.

2 - atividades para as quais € exigida area de embargue e
desembarque a ser indicada no projeto da edificacao;

3 - atividades para as quais € exigida area de carga e descarga, a ser
indicada no projeto da edificagao;

b} apresentacdo de Anotagcdo de Responsabilidade Técnica - ART,
expedida pelo 6rgdo competente, relativa as condicées de seguranca,
prevencdo e combate a incéndios, nos casos de atividades geradoras de risco
de seguranga,;

18
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c) reserva de area de carga e descarga, nos casos de utilizacdo de
edificacdes existentes por atividades cujo funcionamenio impligue alta
freqUéncia de operacdo de carga e descarga, com potencial de gerar impactos
negativos ne espago publico;

d) apresentacdo de levantamento radiométrico expedido pela
Comissao Nacional de Energia Nuclear - CNEN, com avaliacdo das medidas
adotadas para contencdo de radiagdes, nos casos de atividades cujo
funcionamento implique geracdo de radiacgdes;

e) adocdo de sistema de ventilacao local exaustor ou de controle da
poluicdo do ar, baseados na tecnologia aplicavel & situacdo, nos casos de
atividades cujo funcionamento implique geragéo de odores, gases ou particulas
em suspenséo;

f) processo de umidificagdo permanente, nos casos de atividades cujo
funcionamento provoca a suspensdo de poeira;

g) adocao de mecanismo de pré tratamento de efluentes liquidos antes
do lancamento final, nos casos de atividades geradoras de efluentes
impactantes nos corpos receptores ou na rede de drenagem,

h) adequacdo dos niveis de emissdes radiométricas aos parametros
da legislacdo em vigor, nos casos de atividades e eguipamentos com fontes de
radiodifuséo e telecomunicacao;

i) implantacdo de sistemas de isolamento acustico, isolamento de
vibragdes ou construcdo de local confinado para realizacdo de operagbes
ruidosas, obedecidas as normas legais de construgéo, iluminacgéo e ventilacéo,
nos casos de atividades ruidosas ou que provoguem vibragdes;

jl incineragdo em pds queimador de acordo com os critérios
estabelecidos na legislagdo ambiental em vigor ou em outro sistema de
tratamento de igual ou maior eficiéncia, nos casos de atividades geradoras de
residuos gue devam ser extintos no local;

k) implantacdo de procedimento de gerenciamento de residuos
soélidos, nos casos de atividades geradoras de residuos sdlidos que demandam
segregacao, acondicionamento, transporte e destinacao final especial dos
mesmos.

§1° As medidas mitigadoras aplicaveis aos usos nao residenciais
causadores de repercussdes negativas e enumeradas no incisoc Il deste artigo
estao contidas no Anexo VIl desta Lei.

§ 2° As vagas de carga e descarga e de embarqgue e
desembarque de passageiros poderdo, a critério do 6rgéo responsavel pelo
trafego, ter dimensdes inferiores as definidas neste Regulamento ou ser
dispensadas, nos casos de instalacdo de atividades em edificagcbes existentes
antes da vigéncia desta Lei.

§3° Nas areas centrais o horario de carga e descarga sera entre
6:00 hr e 8:00 hr e apos as 18:00 hr.
§4° Estdo sujeitas a medida mitigadora “b”, aléem das demais

porventura pertinentes a outros tipos de repercussao, as industrias cuja classe
de ocupacao se enquadre no “Risco C”, da tabela de tarifas de seguro incéndio
do Brasil.
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§ 5° A adogcdo de medidas mitigadoras para correcdo de
iregularidades ambientais basear-se-a na melhor tecnologia vidvel para cada
caso, submetida a aprovacgao do orgao responsavel pelo controle ambiental.

Secdo IV
Da Localizacdo dos Usos e do Funcionamento das Atividades

Art. 53 A localizagdo de usos ndo residenciais & disciplinada pela
conjugacao do porte atividade com as caracteristicas da via publica, conforme
definido no Anexo Vil

§1° Para efeitos de localizacéo, as atividades nao listadas no
Anexo VI devem ser classificadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento, com fundamentc em parecer técnico que avalie as
repercussdes no meio urbano.

§2° As escolas infantis e os estabelecimentos de ensino
fundamental e de ensino médio somente podem ser localizados em terrenos
lindeiros a vias locais e coletoras.

§3° E permitidc ao profissional autdbnomo exercer na sua
residéncia as atividades inerentes a sua profissdo, desde que obedecida a
legislagcdo ambiental e sanitaria.

§ 4° Para efeito da aplicagdo do disposto neste Capitulo, é
considerada como area da atividade a area edificada ocupada pela mesma,
acrescida dos espagos nado cobertos destinados ao seu exercicio.

Art. 54 Sdo admitidos em vias de qualquer porte, 0s servigos de uso
coletivo de iniciativa publica com area superior a estipulada no Anexo ViIll,
desde que haja anuéncia prévia do Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Art. 55 Sao admitidos ao longo das rodovias, excetuando-se as
internas nas areas urbanas, as seguintes atividades:

| - posto de gasolina;

Il — restaurantes e similares;

Il — hotéis e motéis;

IV — areas comerciais e industriais.

§1° O terreno a ser utilizado por essas atividades deve ter no
minimo 5.000 m”.
§2° Aplica-se a essas atividades o definido no inciso Il — b do

artigo 16 e nos artigos 47, 50, 51 e 52.

Art. 56 No caso de aprovagdo de projeto em lote ou conjunto de
lotes com frente para logradouros de classificagdo viaria diferente, podera ser
admitido para todo o terreno o uso permitido nos lotes com frente para a via de
maior hierarquia, desde que:
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| — a drea dos lotes com frente para as vias em que o uso pretendido &
permitido represente, pelo menos, 50% (cinglienta por cento) da area total do
terreno;

Il - sejam respeitados os parametros urbanisticos relativos a cada lote;

Il — 0 acesso se faca pelas vias em que 0 uso é permitido.

Paragrafo Unico: A exigéncia contida no inciso Il podera ser
dispensada mediante estudo de impacto de vizinhanga.

Secdo V
Do Direito de Permanéncia dos Usos

Art. 57 Podem permanecer nos termos deste artigo, os usos
regularmente instalados em data anterior a entrada em vigéncia desta Lei.

§12 O uso regularmente instalado em edificagcdo aprovada na
vigéncia de lei anterior a esta pode ter o direito de permanecer no local ou,
mediante apresentacdo de estudo de impacto de vizinhanca - EIV, ser
substituido por outro similar constante no Anexo VI

§2° Podem continuar a ser exploradas as atividades
agropecuarias comprovadamenie existentes, desenvolvidas em areas
classificadas como zonas urbanas na data da publicag&o desta Lei.

§ 3° Para efeito de localizagdo, podem permanecer desde que
legalmente constituidas em data anterior 2 vigéncia desta Lei, as atividades
industriais, comerciais e de servicos desenvolvidas em &reas classificadas
como zonas rurais por esta Lei.

§ 4° As atividades referidas no paragrafo anterior estdo sujeitas,
para efeito de funcionamento, aos critérios desta Lei.
§5° A permanéncia das atividades permitida neste artigo fica

sujeita ao respeito as normas ambientais, de posturas, sanitarias, de seguranca
e similares.

§6° E passivel de alteracdo e acréscimo de area construida a
edificacdo na qual se exerga o direito de permanéncia de uso, desde que
Estudo de impacto de Vizinhanga - EIV - comprove que a modificagédo proposta
n&o resultard em aumento do impacto negativo do uso no entorno.

Secédo VI
Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 58 Empreendimentos de impacto sdo agueles, publicos ou
privados, que venham a ter repercussdo ambiental significativa, sobrecarregar
a infra-estrutura urbana ou afetar as condigdes funcionais, paisagisticas ou
urbanisticas de sua area de influéncia direta ou indireta. A

j/é’i 1 VWV?
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Art. 59 De acordo com o disposto no Plano Diretor, dependem de
apresentacéo pelo empreendedor de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
para obtencdo de licenga ou autorizacdo de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento:

| - as edificacbes, residenciais ou ndo, com mais de 2.000 m? (dois mil
metros quadrados) de area construida;

Il - as edificagdes n&o residenciais, inseridas na ZPPH, com mais de
500 m? (quinhentos metros quadrados) de area construida;

llf - os parcelamentos com mais de 10 ha (dez hectares);

IV - as intervengdes urbanisticas de maior porte em dreas de
ocupacao consolidada que impliguem em abertura ou modificacdo geométrica
de vias de trafego de veiculos, em supressao de individuos arbodreos e/ou em
impermeabilizagdo de espacos publicos;

V - as intervencbes em é&reas objeto de operagdes urbanas
consorciadas;

VIl - os empreendimentos a que se aplica o previsto no artigo 56,
paragrafo unico;

VIl - os empreendimentos que se enquadrem nos casos previstos nos
paragrafos 12 e 62 do artigo 57;

VIl - outros empreendimentos sujeitos & Estudo de Impacto de
Vizinhanga, nos termos da legislacdo municipal.
§12 A exigéncia de apresentacdo de EIV sera dispensada

quando for exigida a elaboracéo de estudo prévio de impacto ambiental (EIA),
de relatério de impacto sobre o meio ambiente (RIMA) ou de outro tipo de
estudo, nos casos previstos na legislagdo ambiental federal e estadual.

§2° A apresentacdo do EIV ndo exclui a obrigatoriedade de
outras licengas fegalmente exigiveis.

Art. 60 O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera contemplar
os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
gualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades,
incluindo a analise, dentre outras, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacgéo do solo;

IV — valorizagéo imobilidria;

V — geragao de trafego e demanda por transporte publico;

Vi — ventilagcdo e iluminagéo;

VII — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

§1° O EIV contera a definicdo das medidas mitigadoras dos
impactos negativos, bem como daquelas intensificadoras dos impactos
positivos do empreendimento ou atividade.

§2° A analise e aprovagdo do EIV sera feita pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento a partir de parecer técnico da Secretaria

Municipal de Planejamento e Desenvolvimento. /él;//ﬂ/ I
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CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Secdo |
Disposicoes Gerais

Art. 61 A infracdo ao disposto nesta Lei implica a aplicacdo de
penalidades ao agente que Ihe der causa, nos termos deste Capitulo.

Paragrafo Unico: O infrator de qualquer preceito desta Lei deve
ser previamente notificado, pessoalmente ou mediante via postal com aviso de
recebimento, para regularizar a situacdo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
salvo nos casos de prazo menor fixados neste Capitulo.

Art. 62 Em caso de reincidéncia, o valor da multa previsto nas
secbes seguintes sera progressivamente aumentado, acrescentando-se ao
ultime valor aplicado o valor basico respectivo.

§1° Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:

1 - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova
infracdo da mesma natureza, em relagdo ao mesmo estabelecimento ou
atividade;

Il - a persisténcia no descumprimento da Lei, apesar de ja punido pela
mesma infracdo.

§2° 0O pagamento da multa néo implica regularizag&o da situagdo
nem obsta nova notificacdo em 30 (irinta) dias, caso permanega a
irregularidade.

Art. 83 A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo néo
obsta a iniciativa do Executivo em promover a acéo judicial necessaria para a
demolicdo da obra irregular, nos termos dos artigos 934, 1, e 936, |, do Cadigo
de Processo Civil, Lei n® 5.869 de 11/01/73.

Secdo
Das Penalidades por Infracées a Normas de Parcelamento

Art. 64 A realizacdo de parcelamento sem aprovagéo do Executivo
enseja a notificacdo do seu proprietario ou de qualguer de seus responsaveis
para paralisar imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o
processo de regularizacdo do empreendimento nos 5 (cinco) dias Uteis
seguintes.

§1° Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes
previstas no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:
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I — pagamento de multa, no valor equivalente a 9,00 UFPA (nove
Unidades Fiscais Padrdes de Araguai) por metro guadrado da gleba objeto do
parcelamento irregular, considerando-se para esta finalidade a drea cadastrada
para efeitos de langamento de Imposto Territorial do terreno em quest&o.

Il - embargo da obra, caso a mesma continue apods a aplicagéo da
multa, com apreens&o das maguinas, equipamentos e veiculos em uso no local
das obras;

Il - muita diaria no valor equivalente a 11,00 UFPA (onze Unidades
Fiscais Padrées de Aracuai), em caso de descumprimento do embargo.

§2° Caso o parcelamento esteja concluido e n&o seja cumprida a
obrigag&o prevista no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| - pagamento de multa no valor equivalente a 9,00 UFPA (nove
Unidades Fiscais Padrbes de Araguai) por metro quadrado do parcelamento
irregular;

il - interdi¢do do local;

Il - multa diaria no valor equivalente a 11,00 UFPA (onze Unidades
Fiscais Padroes de Araguai), em caso de descumprimento da interdicao.

§3° Caso as obras de implantacdo do parcelamento estejam
sendo executadas sem que tenha sido expedido o Alvara de Urbanizagdo ou
em desacordo com 0s projetos aprovados, o notificado fica sujeito a:

| — pagamento de multa, no valor equivalente a 6,00 UFPA (seis
Unidades Fiscais Padrées de Araguai) por metro quadrado de area aprovada
no projeto de parcelamento correspondente;

Il — embargo da obra, caso a mesma continue apos a aplicacdo da
muita, com apreensdo das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local
das obras;

Il - multa didria no valor de 9,00 UFPA (nove Unidades Fiscais
Padrdes de Araguai) em caso de descumprimento do embargo.

Art. 65 A falta de registro do parcelamento do solo enseja a
notificagdo do proprietario para que dé entrada ao processo junto ao cartério
competente nos 5 (cinco) dias Uteis seguintes.

Paragrafo Unico: Em caso de descumprimento da obrigacéo prevista
no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a 6,00 UFPA (seis
Unidades Fiscais Padrées de Araguai) por metro quadrado do parcelamento
irregular;

Il - embargo da obra ou interdicdo do local, conforme o caso, e
aplicagéo simultanea de multa didria equivalente a 8,00 UFPA (oito Unidades
Fiscais Padrées de Araguai).

Art. 66 A ndo conclusdo da urbanizagéo no prazo de validade fixado
para o Alvara de Urbanizacdo sujeita o proprietario do parcelamento ao
pagamento de multa no valor equivalente a 188,00 UFPA (cento e oitenta e oito
Unidades Fiscais Padroes de Araguai) por més, ou fracdo, de atraso.
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Secdo Il
Das Penalidades por Infracées a Normas de Edificacao

Art. 87 O acréscimo irregular de area em relagéo ao coeficiente de
aproveitamento sujeita o proprietario do imovel ac pagamento de multa,
calculada multiplicando-se o valor do metro quadrado do terreno pelo nuimero
de metros gquadrados acrescido.

Paragrafo Unico: O valor do metro quadrado do terreno deve ser
definido conforme a Planta de Valores Imobiliarios utilizada para o calculo do
ITBL

Art. 68 A desobediéncia aos parametros minimos referentes as
taxas de ocupacdo e de permeabilidade sujeita o proprietdrio do imével ao
pagamento de multa no valor equivalente a 9,00 UFPA (nove Unidades Fiscais
Padrées de Aracuai) por metro quadrado, ou fracdo, de area irregular.

Art. 89 O desrespeito as medidas correspondentes a altura maxima
na divisa sujeita o proprietario do imdvel ao pagamento de multa no valor
equivalente a 9,00 UFPA (nove Unidades Fiscais Padrbes de Aracuai) por
metro cubico, ou fracdo, do volume superior ao permitido, calculado a partir da
limitagdo imposta.

Paragrafo Unico: Referindc-se a irregularidade citada no caput
apenas ao muro divisorio, a multa sera equivalente a 8,00 UFPA (oito Unidades
Fiscais Padrdes de Araguai) por metro quadrado, ou fragéo, de drea superior a
permitida, calculada a partir da limitacdo imposta.

Art. 70 A invasdo dos afastamentos minimos estabelecidos nesta
Lei ou o descumprimento do disposto no artigo 42 sujeitam ¢ proprietario do
imével ac pagamento de multa no valor equivalente a 9,00 UFPA (nove
Unidades Fiscais Padrbes de Aracuai) por metro cubico, ou fragéo, de volume
invadido, calculado a partir da limitagdo imposta.

Art. 71 A construcdo de edificacdo sem a aprovacdo do projeto
arquiteténico sujeita o proprietario, cumulativamente, a:

| - multa no valor equivalente a 0,04 UFPA (guatro centésimos de uma
Unidade Fiscal Padrdo de Araguai) por metro quadrado, ou fragéo, de area
edificada;

Il - embargo da obra ou interdicdo da edificacdo, até que seja
regularizada.

Paragrafo Unico: A aplicacdo das penalidades previstas no caput
ndo suprime a aplicacdo das penalidades por desrespeito aos paréametros
urbanisticos previstos nesta Lei.
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Art. 72 A execugdo de area de estacionamento em
desconformidade com o disposto nesta Lei implica o pagamento de multa no
valor equivalente a 19,00 UFPA (dezenove Unidades Fiscais Padries de
Araguai) por vaga a menos, no caso de nimero de vagas inferior ao exigido por
esta Lei.

Secdo IV
Das Penalidades por Infracées a Normas de Localizagédo de Usos
e de Funcionamento de Atividades

Art. 73 O funcionamento de estabelecimento em desconformidade
com 0s preceitos desta Lei enseja a notificagdo para o encerramento das
atividades irregulares em 10 (dez) dias.

§1° O descumprimento da obrigac&o referida no caput implica:

I - pagamento de multa diaria no valor equivalente a:

a) 4,00 UFPA (quatro Unidades Fiscais Padrées de Araguai), no caso
de atividades de 100 m*;

b} 8,00 UFPA (oito Unidades Fiscais Padrées de Araguai), no caso de
atividades entre 101 e 200 m?;

c) 15,00 UFPA (quinze Unidades Fiscais Padrbes de Araguai), no caso
de atividades com mais de 200 m?

d) 38,00 UFPA (trinta e oito Unidades Fiscais Padrées de Araguai), no
caso de empreendimento de impacto.

Il - interdicdo do estabelecimento ou da atividade, apds 5 (cinco) dias
de incidéncia da multa.

§2° O valor da multa didria referida no paragrafo anterior &
acrescido do valor basico:

| - a cada 30 (trinta) dias de incidéncia daguela, caso ndo tenha havido
interdicao;

Il - a cada 5 (cinco) dias, por descumprimento da interdigio.

§3° Para as atividades em que haja perigo iminente, enguanto
este persistir, o valor da multa didria & equivalente a 38,00 UFPA (trinta e oito
Unidades Fiscais Padrbes de Aracuai), podendo a interdicdo se dar de
imediato, cumulativamente com a multa.

§4° Para os fins deste artigo, entende-se por perigo iminente a
ocorréncia de situacdes em gue se cologue em risco a vida ou a seguranca de
pessoas, demonstrada no auto de infrac&o respectivo.

Secédo V
Da Penalidade Aplicavel as Demais Infracdes
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Art. 74 Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndo
especificados nas secbes anteriores, o infrator deve ser punido com multa no
valor equivalente a 11,00 UFPA (onze Unidades Fiscais Padrées de Araguai).

_ CAPITULO VI ,
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 75 Sao parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:

| — Anexo | — Glossario;

Il — Anexo Il - Mapas de Zoneamentos;

lll = Anexo Il — Plano de Classificagdo Viaria;

IV — Anexo IV - Caracteristicas Geométricas das Vias;

V — Anexo V — Parametros Urbanisticos;

VI — Anexo VI — Nuimero Minimo de Vagas para veiculos nos Projetos
de Edificacfes;

VI — Anexo VIl — Classificacéo e localizacéo dos Usos, Repercussées
Negativas das Atividades e Medidas Mitigadoras;

Art. 76 Os loteamenios correspondentes a vilas e bairros que
tenham sua existéncia anterior a 1979 comprovada por meio de registro em
cartorio, escrituras, contratc de compra e venda, levantamento
aerofotogramétrico ou documento similar podem ser regularizados, desde que
atendam a legislagdo em vigor na época de sua instalagéo.

Art. 77  Os loteamentos ndo regulares que nédo se enguadrem no
artigo anterior poderdo ser regularizados desde que atendam ao previsto nesta
Lei.

Paragrafo Unico: caso nao seja possivel, no proprio loteamento, a
transferéncia de area ao municipio conforme estabelecido no artigo 18,
pardgrafo 5°, esta podera se dar em outro local, aceito pelo municipio, ou ser
substituida pelo seu equivalente em dinheiro.

Art. 78 Sob pena de caducidade do Alvard de Construcdo, devem
as obras relativas aos projetos aprovados antes da vigéncia desta lei, ser
iniciadas no maximo dentre os seguintes prazos:

-1 {um) ano, contado da vigéncia desta Lei;

Il - 6 (seis) meses, contados da aprovagéo do projeto.

Art. 79 Os projetos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei
podem ser enquadrados aos usos nela previstos, permitidas modificagbes
internas.

Art. 80 No prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados da data da
publicacéo desta Lei, deve ser estabelecidos em decreto:

\
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I - as normas complementares para os procedimentos gerais e de
rotinas e especificacbes técnicas para apresentacdo de projetos de
parcelamento e edificacio;

Il - os critérios para numeracdo de lotes;

I - os critérios para garantias da execugdo de projetos de
parcelamento e da sua fiscalizacdo;

IV - padrbées de urbanizacdo para parcelamentos, diferenciados de
acordo com a finalidade do loteamento.

Art. 81 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogando as disposi¢cdes em conirario.

Aracuai, 21 de novembro de 2007.
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ANEXO I
GLOSSARIO
ACRESCIMO - Aumento de uma edificagédo em relacdo ao projeto
aprovado, quer no sentido horizontal, quer no vertical, formando novos
compartimentos ou ampliando os j& existentes.

ADENSAMENTO - Intensificacdo de uso do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO - Menor distancia entre a
edificacdo e o alinhamento, medida deste.

AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDO MINIMO - Menor distancia
entre qualquer elemento construtivo da edificagdo e as divisas laterais e de
fundos, medida das mesmas.

ALINHAMENTO - Limite divisério entre o lote e o logradouro publico.

ALTURA MAXIMA NA DIVISA - Distancia maxima vertical medida do
ponto mais alto da edificagdo até a cota de nivel de referéncia estabelecido de
acordo com a topografia do terreno.

AREA DE CARGA E DESCARGA - Area destinada a carregar e
descarregar mercadorias.

AREA DE JILUMINAGAO E VENTILACAO - Area livre destinada a
iluminagdo e ventilagéo, indispensavel aos compartimentos.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - Area destinada a
embargue e desembarque de pessoas.

AREA DE ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou
guarda de veiculos.

AREA LIQUIDA EDIFICADA - Area total edificada, deduzidas as areas
ndo computadas para efeito do célculo do coeficiente de aproveitamento,
conforme previsto no texto legal.

AREA TOTAL EDIFICADA - Soma das areas de construgéo de uma
edificacdo, medidas externamente.

AREA DE USO COMUM - Area de edificagao ou do terrenc destinada
a utilizacdo coletiva dos ocupantes da mesma.

BRISE - Conjunto de elementos construtivos postos nas fachadas para
controlar a incidéncia direta da luz solar nos ambientes.
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CIRCULACAO HORIZONTAL COLETIVA - Espago de uso comum
necessario ao deslocamento em um mesmo pavimento e ao acesso as unidades
privativas.

CIRCULACAQD VERTICAL COLETIVA - Espago de uso comum necessario ao

deslocamento de um pavimento para outro em uma edificagdo, como caixas de
escadas e de elevadores.

COBERTURA - Ultimo pavimento de uma unidade residencial em edificagdo
com mais de duas unidades autdnomas agrupadas verticalmente.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Coeficiente que, multiplicado pela
area do lote, determina a area liquida edificada, admitida no terreno.

EDIFICACAO HORIZONTAL - Edificagdo com, no maximo, 2 (dois)
pavimentos acima da cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento, em
que as unidades autbnomas somente poderdo ser conjugadas horizontalmente.

EDIFICIO-GARAGEM - Edificacdo vertical destinada a estacionamento ou
guarda de veiculos.

FACHADA - Face externa da edificago.

GABARITO - Altura maxima da edificacéo.

GLEBA - Terreno gue nao foi objeto de parcelamento.

GUARITA - Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificacéo.

INFORMACAO PRELIMINAR - Documento expedido pelo Executivo
contendo as informagbes necessdrias e suficientes a elaboragdo do projeto

arquitetonico ou de parcelamento.

LOTE - Porcéo do terreno parcelado, com frente para via publica e destinado
a receber edificaco.

PASSEIO - Parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.

PAVIMENTO - Espago de uma edificagdo situado no mesmo piso,
excetuados o subsolo, o jirau, a sobreloja, 0 mezanino, o sdtéo, a caixa d’agua, a casa
de maquina dos elevadores e caixa de circulacéo vertical.

PILOTIS - Pavimento com espago livre destinado a uso comum, podendo ser
fechado para instalacSes de lazer e recreacdo coletivas.
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SUBSOLO:

TERRENO EM ACLIVE: Espaco de uma edificagdo cuja laje de
cobertura esteja situada em nivel inferior ao do terreno circundante, no seu
todo ou em parte;

TERRENOS PLANOS OU EM DECLIVE: Espago da Edificacdo que
atenda pelo menos a uma das seguintes condi¢des:

1 — Q piso esteja abaixo do ponto mais baixo do alinhamento;

2 — A laje de cobertura esteja abaixo do ponto mais alto do
alinhamento.

TESTADA - Maior extensdo possivel do alinhamento de um lote ou
grupo de lotes voltada para uma mesma via.

USO MISTO - Exercicio concomitante do uso residencial e do nao
residencial.

USO RESIDENCIAL - O exercido em edificacdes, unifamiliares e
multifamiliares, horizontais ou verticais, destinadas a habitagdo permanente.

USO NAO RESIDENCIAL - O exercido por atividades de comércio
varejista e atacadista, de servicos, de servicos de uso coletivo e industriais.

VARANDA - Area aberta com peitoril ou parapeito de altura maxima de
1,20 m (um metro e vinte centimetros).

ZELADORIA - Conjunto de compartimentos destinados a utilizagéo do
servigo de manutencio da edificacdo.




